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1. Planungsgegenstand

1.1 Ausgangslage

Die St. Petersinsel ist nationales, kantonales und regionales Naturschutzge-
biet und liegt im Gemeindegebiet der Gemeinde Twann-Tuscherz. Die Halbin-
sel ist mit dem Schiff oder zu Fuss und mit dem Velo tUber den Heideweg er-
reichbar und ein beliebtes Ausflugsziel. Zusatzlich zu den Naturschutzbe-
stimmungen stehen Bauten unter Denkmalschutz und es gibt weitere kom-
munale Uferschutzbestimmungen. Zusammengefasst handelt es sich um ei-
nen Raum mit verschiedenen Schutz- und Nutzungsinteressen.

Die St. Petersinsel befindet sich im Besitz der Burgergemeinde Bern. Neben
dem Klosterhotel wird ein Landwirtschaftsbetrieb mit einem Rebgut geflhrt.
Die neue Betreiberin des Klosterhotels, die Swiss Design Collection AG, be-
absichtigt mit Aufnahme ihres Betriebs, die Anlage massvoll zu erweitern
und far einen Ganzjahresbetrieb zu optimieren. Das Vorhaben umfasst die
energetische Sanierung des Dachs sowie der Fenster des Klosterhotels. Dar-
Uber hinaus sollen die heutigen Personalzimmer unter Erhalt der bestehen-
den Raumstruktur in Gastezimmer umgebaut und die bestehenden Gaste-
zimmer modernisiert werden.

Klarungen der Rahmenbedingungen in Hinblick auf das Baugesuch

Aufgrund der nationalen, kantonalen, regionalen und kommunalen Schutzin-
teressen auf der St. Petersinsel haben die Burgergemeinde Bern und die
neue Betreiberin des Klosterhotels (Swiss Design Collection AG) vor der Aus-
arbeitung des Baugesuchs fur die Sanierung und Erweiterung des Klosterho-
tels eine Vorphase eingeleitet. Im Rahmen der Vorphase fanden Gesprache
mit den kantonalen Stellen, den betroffenen Gemeinden sowie verschiede-
nen Interessenorganisationen statt. Am Runden Tisch im Klosterhotel auf
der St. Petersinsel im Juli 2025 konnten die Akteurinnen und Akteure ihre
Einschatzungen zur geplanten Neuausrichtung einbringen.

Als Ergebnis der Vorphase wurde ein Bericht mit einer Ubersicht iber die
Raumplanerischen Rahmenbedingungen auf den verschiedenen institutio-
nellen Ebenen (Bund, Kanton, Gemeinde) ausgearbeitet. Diese Rahmenbe-
dingungen wurden in Bezug auf ihre Relevanz fir die zukUnftige Entwicklung
des Klosterhotels beschrieben und dienten als Grundlage fur die Ausarbei-
tung des Baugesuchs.

Als zentraler Bestandteil der Neuausrichtung des Hotelbetriebs als Rick-
zugs- und Genussort soll in die bestehenden Bauten ein Spa-Bereich
(Sauna) integriert werden. Die Vorphase hat gezeigt, dass die Realisierung
eines Spa-Bereichs im historisch wertvollen Klosterkeller aus betrieblichen
Grinden nur schwer umsetzbar ist. Dies liegt an den engen Platzverhaltnis-
sen der Ankunftssituation und der Aufenthaltsbereiche des Klosterhotels,
die durch die Anordnung eines Spa-Bereichs im Klosterkeller bestehen blei-
ben bzw. sich sogar verscharfen wirden. Zudem wére die Anordnung des
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Spa-Bereichs aufgrund der erforderlichen Eingriffe in die Struktur der Keller-
raume aus denkmalpflegerischer sowie archéologischer Sicht problematisch
und wirde sehr hohe Anforderungen an die Ausfuhrung stellen.

1.2  Standortevaluation Spa-Bereich

Da die Realisierung eines Spa-Bereichs im Klosterkeller, wie bereits ausge-
fohrt, unerwinscht ist, wurde unter Einbezug der kantonalen Stellen eine er-
neute Standortevaluation durchgefiihrt. Die Untersuchung ergab, dass sich
das ehemalige Wasch- und Ofenhaus als Alternativstandort eignen wurde.
Neben der bereits verworfenen Integration des Spa-Bereichs in die beste-
henden Bauten des Klosters kdme der Bau neuer Nebengebaude infrage.
Diese Mdglichkeit wird jedoch nicht weiterverfolgt, um die Umgebung der
Klosteranlage nicht zu beeintrachtigen bzw. zu schitzen. Vor diesem Hinter-
grund wurde das Wasch- und Ofenhaus als méglicher Standort gepruft. Nun
ist geplant, den Spa-Bereich in die bestehende Baute zu integrieren. Damit
diese Umnutzung ermdglicht werden kann, soll das Wasch- und Ofenhaus in
den Sektor 2 «Hotel/Restaurant» der Uferschutzplanung Nr. 5 St. Petersinsel
umgezont werden.

Abbildung 1  Klosterhotel mit ehemaligem Wasch- und Ofenhaus (orange umrandet)
(swisstopo)

1.3  Ubergeordnete Rahmenbedingungen

Alle relevanten Rahmenbedingungen auf Bundes-, Kantons-, Regional- und
Gemeindeebene sind im Bericht «Erweiterung Betrieb Klosterhotel - Projek-
tauswirkungen und Massnahmen» vom 25. November 2025 detailliert dar-
gestellt sowie ihre Bedeutung fur das Entwicklungsbegehren der Betreiberin
des Klosterhotels erldutert (siehe Anhang 1).

1.4 Planungsziele

Die Gemeinde Twann-Tuscherz beabsichtigt, das Wasch- und Ofenhaus, wel-
ches sich derzeit in der Landwirtschaftszone befindet, im gemischt-geringfu-
gigen Verfahren dem Sektor 2 des Uferschutzplans Nr. 5 ,St. Petersinsel”



Kriterien
Geringflugigkeit

Begriindung
Geringflugigkeit
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(Art. 6 «Hotel / Restaurant») zuzuweisen. Dadurch soll die Voraussetzung flr
eine Umnutzung des Wasch- und Ofenhauses geschaffen werden. Dies hat
unter Berlcksichtigung der in Anhang 1 ausfuhrlich dargelegten Ubergeord-
neten Rahmenbedingungen zu erfolgen.

1.5 Verfahren

Die Anderung der Uferschutzplanung Nr. 5 Petersinsel soll im gemischt-ge-
ringflgigen Verfahren gemass Art. 122 Abs. 7 BauV erfolgen. Dieses Verfah-
ren umfasst die folgenden Verfahrensschritte:

Offentliche Auflage,

Beschlussfassung durch den Gemeinderat,
Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV,
Genehmigung durch den Kanton (AGR) und anschliessend
Publikation des Genehmigungsentscheides

akrwNPRE

Begriindung Geringfligigkeit

Als geringfiigig im Sinne von Art. 122 BauV gelten Anderungen, wenn der Ge-
samtcharakter der Planung sowie die zugrunde liegenden Ziele unverandert
bleiben und der Entscheid des zustandigen Planungsorgans, wére die Ande-
rung von Anfang an Bestandteil der Planung gewesen, dadurch nicht beein-
flusst worden wére. Zudem diirfen die Anderungen nur einzelne Grundeigen-
timer:innen betreffen und nicht von allgemeinem 6ffentlichem Interesse
sein.

Die von der Einzonung betroffene Flache mit einer Grésse von 276 m2ist
klein und grenzt direkt an den bestehenden Sektor 2 an. Das Wasch- und
Ofenhauses liegt, wie die Gebaude des Klosters innerhalb der Parzelle Nr.
20, welche im Besitz der Burgergemeinde Bern ist. Vom Vorhaben sind so-
mit keine direkt angrenzenden Nachbarn betroffen. Der Gesamtcharakter
der Uferschutzplanung sowie die zugrunde liegenden Ziele bleiben unge-
schmalert erhalten, allgemeine 6ffentliche Interesse werden somit nicht tan-
giert. Die Anderung hétte - ware sie im Rahmen der laufenden Anderung der
Uferschutzplanung beschlossen worden - den Entscheid des zustandigen
Planungsorgans nicht beeinflusst.

Gemass Merkblatt des Amtes fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) kdn-
nen Gemeinden mit bis zu 2'000 Einwohnenden Umzonungen im Umfang
von bis zu 500 m2 Flache im geringfugigen Verfahren nach Art. 122 BauV
vornehmen. Die Wohnbevodlkerung von Twann-Tuscherz betrug am 31. De-
zember 2024 1'174 Personen. Die Kriterien fur die Einzonung im Umfang
von 276 m2 sind von dieser Seite her auch erflllt.
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2. Planungsmassnahmen

2.1 Informelle Konsolidierung der kantonalen Fachstellen

Im Rahmen der Standortevaluation wurde das ehemalige Wasch- und Ofen-
haus als moglicher Standort fUr die geplante Sauna identifiziert. Zur Vorbe-
reitung der erforderlichen Anderung des Uferschutzplans Nr. 5 «St Petersin-
sel» wurde die grundsatzliche Haltung sowie erste Rahmenbedingungen der
kantonalen Fachstellen im Zuge einer informellen Konsolidierung eingeholt.
Die informelle Konsolidierung wurde durchgefihrt, da eine bauliche Entwick-
lung auf der St. Petersinsel aufgrund der schutzenswerten Naturobjekte und
des bestehenden Bauinventars als besonders sensibel einzustufen ist.

2.1.1 Archaologischer Dienst des Kantons Bern

Die Parzelle 20 auf der St. Petersinsel in der Gemeinde Twann-Tuscherz liegt
innerhalb des archaologischen Schutzgebiets SG_ID 329, das zum Schutz
des Cluniazenser-Priorats (Al_ID 11143) ausgeschieden wurde. Es kann
nicht ausgeschlossen werden, dass ein Bauvorhaben in diesem Gebiet ar-
chéologische Hinterlassenschaften betrifft. Ublicherweise wird der archéolo-
gische Dienst bei Bauprojekten, die ein archaologisches Objekt tangieren,
von der fur die Baubewilligung zustandigen Leitbehdrde zur Prifung des
Baugesuchs eingeladen. In diesem Rahmen reichen sie die erforderlichen
Auflagen in Form eines Fachberichts ein. Diese Auflagen definieren die Be-
dingungen, unter denen der Archaologische Dienst des Kantons Bern einer
Baubewilligung zustimmen kann.

2.1.2 Kantonale Denkmalpflege

Beim Rebmeisterhaus handelt es sich um erhaltenswertes K-Objekt, das um
1763 als Wasch- und Ofenhaus errichtet wurde. Die beabsichtigte Umnut-
zung des ehemaligen Wasch- und Ofenhaus ist aus denkmalpflegerischer
Sicht grundsatzlich moglich. Der Einbau des Spa-Bereichs wirde dabei in ge-
wisser Weise der urspringlichen Funktion des Gebaudes entsprechen.
Gleichzeitig wird der historisch wertvollere Klosterkeller des ehemaligen
Klosters durch eine weniger invasive Nutzung geschont.

2.1.3 Amt fiir Landwirtschaft und Natur, Abteilung Naturférderung

Die Beurteilung des Vorhabens erfolgt unter der Annahme, dass ausserhalb
des Gebaudes keine baulichen Veranderungen geplant sind und keine zu-
satzliche Aussenbeleuchtung angebracht wird. Wenn die Einrichtung eines
Spa-Bereichs im ehemaligen Wasch- und Ofenhaus keine negativen Auswir-
kungen auf die Naturwerte hat, also keine direkten Eingriffe in bestehende
Schutzwerte erfolgen und durch die Nutzung keine zusatzlichen Stérungen
der angrenzenden Bereiche entstehen, kdnnen die erforderlichen Ausnah-
mebewilligungen im Naturschutzbereich in Aussicht gestellt werden. Sollten
Anpassungen an der Fassade oder am Dach erforderlich werden, misste ge-
pruft werden, ob die Gebdudehlle von Fledermdusen genutzt wird.
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2.2 Fachgutachten Fledermause

Im Vorfeld des Baubewilligungsverfahrens zur Erweiterung und Sanierung
des Klosterhotels wurde bereits ein Fledermausgutachten (Anhang 2) er-
stellt. Gemass Gutachten vom 26. September 2025 konnte im ehemaligen
Wasch- und Ofenhaus kein Fledermausquartier nachgewiesen werden.

Das Dach des ehemaligen Wasch- und Ofenhauses bietet grundsatzlich ge-
eignete Strukturen fur Fledermause, die ihre Quartiere erfahrungsgemass
regelmassig wechseln. Entsprechend ist davon auszugehen, dass das Ge-
baude klnftig zeitweise als Fledermausquartier genutzt werden kdnnte.

2.3  Anderung Uferschutzplan Nr. 5 «St. Petersinsel»

Das 0stlich des Klosterhotel gelegene ehemalige Wasch- und Ofenhaus (bis-
her Landwirtschaftszone) wird neu dem Sektor 2 «Hotel-Restaurant» zuge-

wiesen.
Ubersicht Einzonung
Teil-Parzellen Nr. 20
Bisherige Nutzungszone Landwirtschaftszone
Neue Nutzungszone Sektor 2 «Hotel-Restaurant»
Neue Flache der Bauzone 276 m2
Bereits Uberbaut 110 m2
Kulturland Nein
Fruchtfolgeflachen Nein
Naturgefahren Keine

Zustand ALT Zustand NEU

Ausschnitt Uferschutzplan Nr. 5 ALT Ausschnitt Uferschutzplan Nr. 5 NEU
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Bauinventar
® schitzenswertes Objekt
® erhaltenswertes Objekt $

Abbildung 2  Ausschnitt Hinweisplan 1 des Uferschutzplans Nr. 5 «St. Petersinsel»

3. Planerische Beurteilung

3.1 Ubereinstimmung mit den iibergeordneten Planungen

Mit der Einzonung der Teilflache der Parzelle Nr. 20 (ehemaliges Wasch- und
Ofenhaus) von rund 276 m?2 wird eine Nutzung im Sinne einer haushalteri-
schen Bodennutzung gemass Massnahme A_01 des kantonalen Richtplans
angestrebt und die Nutzung des bestehenden Gebaudes gesichert (vgl.
Kap. 3.2.1). Die Ubergeordneten Rahmenbedingungen in Bezug auf Archao-
logie und Denkmalpflege werden dabei berlcksichtigt. Durch die Einzonung
kann ein grosserer Eingriff in den historisch wertvollen Klosterkeller des
Klosterhotels vermieden werden, was von beiden kantonalen Stellen aus-
drlcklich begrusst wird (vgl. Kap. 3.2.2 und 3.2.3). Das Planungsgebiet liegt
innerhalb verschiedener Bundesinventare und einem kantonalen Natur-
schutzgebiet. Hinsichtlich der Ubergeordneten Rahmenbedingungen fur
schitzenswerte Biotope, Arten und Naturdenkmaler entsteht kein zusatzli-
cher Handlungsbedarf (vgl. Kap. 3.2.4 und 3.2.5).

3.2 Auswirkungen der Planung

3.2.1 Baulandbedarf Wohnen

Die Einzonung verfolgt das Ziel, das bestehende ehemalige Wasch- und
Ofenhaus kunftig sinnvoll fur den Hotelbetrieb nutzen zu kdnnen. Die neu
einzuzonende Flache umfasst lediglich das bestehende ehemalige Wasch-
und Ofenhaus. Aus diesem Grund sind weder An- noch Erganzungsbauten
mdglich. Dies bedeutet, dass nebst der neuen Nutzung als Spa-Bereich alle
bisherigen Nutzungen weiterhin innerhalb des Gebaudes erfolgen mussen.
Da das Vorhaben ausschliesslich eine innere Umnutzung der bestehenden
Gebaudestruktur vorsieht, bleibt das aussere Erscheinungsbild des
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ehemaligen Wasch- und Ofenhauses unverandert. Damit wird das Erschei-
nungsbild der Umgebung des Klosterhotels gewahrt und den Bestimmungen
von Art. 6 Abs. 3 der Uferschutzvorschriften Nr. 5 «St. Petersinsel» entspro-
chen.

3.2.2 Archaologie

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des archdologischen Schutzgebiets
SG_ID 329. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass im Gebiet der
Einzonung archdologische Hinterlassenschaften vorhanden sind. Wie im Be-
richt «<Erweiterung Betrieb Klosterhotel - Projektauswirkungen und Massnah-
men» vom 25. November 2025 dargelegt, ist bei Eingriffen in den Boden in-
nerhalb des Schutzgebiets oder in der Nahe archaologischer Fundstellen
grundsatzlich der Archaologische Dienst beizuziehen. Ein erster Beizug er-
folgte bereits im Rahmen der informellen Konsolidierung. Auch kunftig wird
der Beizug des archaologischen Dienstes sichergestellt, um zu gewahrleis-
ten, dass bei der Umnutzung innerhalb und ausserhalb des Gebaudes keine
wertvollen Strukturen oder Objekte beeintrachtigt werden.

3.2.3 Denkmalpflege

Das ehemalige Wasch- und Ofenhaus ist Bestandteil der Baugruppe E «St.
Petersinsel» des kantonalen Bauinventars und somit ein K-Objekt. Urspring-
lich war die Einrichtung des Spa-Bereichs im schutzenswerten ehemaligen
Inselhaus (heute Klosterhotel) vorgesehen. Dies hatte jedoch erhebliche Ein-
griffe in den historisch wertvollen Klosterkeller zur Folge und ist aus denk-
malpflegerischer sowie archaologischer Sicht unerwiinscht. Mit der Verle-
gung des Spa-Bereichs in das ehemalige Wasch- und Ofenhaus kann ein Ein-
griff in den Klosterkeller des Klosterhotels vermieden werden, was von der
Denkmalpflege und der Archdologie ausdricklich begrisst wird. Gleichzeitig
entspricht die Umnutzung des Wasch- und Ofenhauses als Spa-Bereich ge-
wissermassen seiner ursprunglichen Nutzung. Durch die Einzonung und die
damit erméglichte Umnutzung des Gebaudes bleibt das Gebaude weitge-
hend unverandert, sodass das Erscheinungsbild des geschitzten Ensembles
nicht beeintrachtigt wird. Fir die infolge der Umnutzung erforderlichen Ein-
griffe in das erhaltenswerte Gebaude gelten erhéhte Anforderungen, wobei
die kantonale Denkmalpflege stufengerecht in den Prozess eingebunden
wird.

3.2.4 Biotopschutz

Wie im Bericht «Erweiterung Betrieb Klosterhotel - Projektauswirkungen und
Massnahmen» vom 25. November 2025 ausfuhrlich dargelegt, liegt das Pla-
nungsgebiet innerhalb verschiedener Bundesinventare, namentlich des Bun-
desinventars der Landschaften und Naturdenkmaler (BLN), des Bundesin-
ventars der Wasser- und Zugvogelreservate von internationaler und nationa-
ler Bedeutung sowie des Bundesinventars der Moorlandschaften von beson-
derer Schoénheit und nationaler Bedeutung. Zudem befindet sich das Gebiet
innerhalb eines kantonalen Naturschutzgebiets. Aufgrund der Grdsse der
Einzonung sind keine Anbauten oder Ergdnzungsneubauten mdglich. Die
Einzonung ermdglicht lediglich eine Umnutzung der erhaltenswerten Baute.
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Diese Umnutzung hat keine negativen Auswirkungen auf die schitzenswer-
ten Biotope und Naturdenkmaler von nationaler und kantonaler Bedeutung

3.2.5 Geschiitzte Arten (Fledermause)

Im Vorfeld des Baubewilligungsverfahrens zur Erweiterung und Sanierung
des Klosterhotels wurde bereits ein Fledermausgutachten (Anhang 2) er-
stellt. Gemass Gutachten vom 26. September 2025 konnte im ehemaligen
Wasch- und Ofenhaus kein Fledermausquartier nachgewiesen werden. Da
das Dach des ehemaligen Wasch- und Ofenhauses grundsatzlich geeignete
Strukturen flr Fledermause bietet, kann ein Vorkommen nicht ausgeschlos-
sen werden. Aus Sicht des Artenschutzes steht der Einzonung des Gebaudes
jedoch nichts entgegen. Wichtig ist, dass im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens bei potenziellen Eingriffen in die Dachstruktur geeignete Schutz-
masshahmen fur Fledermduse vorgesehen werden und zu Baubeginn eine
Fachexpertin oder ein Fachexperte hinzugezogen wird.

3.3 Wirdigung

Die Einzonung des ehemaligen Wasch- und Ofenhauses von der Landwirt-
schaftszone in Sektor 2 erweist sich als zielfiUhrend und zweckmassig, da sie
den aus denkmalpflegerischer Sicht erwliinschtem Erhalt des Klosterhotels
und der umliegenden Gebdude sichert und gleichzeitig eine nachhaltige Er-
weiterung sowie Modernisierung des Hotelbetriebs ermdglicht. Durch die
Nutzung des ehemaligen Wasch- und Ofenhauses kann zudem ein erhebli-
cher Eingriff in den historisch wertvollen Klosterkeller vermieden werden.
Darlber hinaus ergeben die Umzonung und die dadurch erméglichte Umnut-
zung des Gebaudes keinerlei negative Auswirkungen auf die schutzenswer-
ten Biotope und Naturdenkmaler von nationaler und kantonaler Bedeutung
und beeintrachtigt auch keine geschiutzten Arten.

Aufgrund der sensiblen Lage des Planungsgebiets wurde bisher ein intensi-
ver Austausch mit den kantonalen Fachstellen gepflegt und deren Einschat-
zungen entsprechend in die laufenden Projekte und Planungen einbezogen.
Dieser Austausch ist auch klnftig aufrechtzuerhalten.



Geringfiigige Anderung
von Nutzungspléanen
nach Art. 122/7 BauV
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4. Planerlassverfahren

Die Zonenplanénderung wird im Verfahren der geringfiigigen Anderung von
Nutzungsplanen gemass Art. 122 Abs. 7 BauV durchgefuhrt. Das geringfu-
gige Planerlassverfahren beinhaltet somit die gesetzlich vorgeschriebenen
Schritte der 6ffentlichen Auflage, der Beschlussfassung durch den Gemein-
derat, der 6ffentlichen Bekanntmachung sowie der Genehmigung durch den
Kanton.

4.1  Offentliche Auflage

Ausstehend.

4.2 Beschlussfassung und Bekanntmachung

Ausstehend.
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Anhang

Anhang 1 Bericht «Erweiterung Betrieb Klosterhotel - Projektaus-
wirkungen und Massnahmen»

vom 25. November 2025

Anhang 2 Aktennotiz Fledermause Klosterhotel Petersinsel

vom 26. September 2025
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Anhang 1 Bericht «Erweiterung Betrieb Klosterhotel - Projektaus-
wirkungen und Massnahmen»
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1. Ausgangslage

1.1 Ziel

Die St. Petersinsel ist nationales, kantonales und regionales
Naturschutzgebiet. Es handelt sich um eine Halbinsel, welche im
Gemeindegebiet der Gemeinde Twann-Tuscherz liegt. Die Halbinsel ist mit
dem Schiff oder zu Fuss und mit dem Velo Uber den Heideweg erreichbar
und ein beliebtes Ausflugsziel.

Die St. Petersinsel befindet sich im Besitz der Burgergemeinde Bern. Neben
dem Klosterhotel wird ein Landwirtschaftsbetrieb mit einem Rebgut gefihrt.
Die neuen Betreiber des Klosterhotels, die Swiss Design Collection AG,
mochten mit dem Beginn ihres Betriebs die Anlage erweitern und neu flr
den Ganzjahresbetrieb optimieren.

Zusatzlich zu den Naturschutzbestimmungen stehen Bauten unter
Denkmalschutz und es gibt weitere kommunale Uferschutzbestimmungen.
Zusammengefasst handelt es sich um einen Raum mit verschiedenen
Schutz- und Nutzungsinteressen.

Die Burgergemeinde Bern mochte die Erweiterung und die Neuausrichtung
des Klosterhotels gemeinsam mit verschiedenen Akteuren angehen. In der
Vorbereitungsphase finden Gesprache mit den Kantonalen Stellen, den
Gemeinden und Interessenorganisationen statt. Am Runden Tisch im
Klosterhotel der St. Petersinsel im Juli 2025 haben die Akteure ihre
Einschatzung zur der Neuausrichtung einbringen kénnen. Im Vorfeld hat ein
Gesprach mit der Abteilung fur Naturférderung (ANF) stattgefunden.

Der vorliegende Bericht gibt eine Ubersicht {iber die Raumplanerischen
Rahmenbedingungen auf den verschiedenen institutionellen Ebenen (Bund,
Kanton, Gemeinde). Diese Rahmenbedingungen werden in Bezug auf ihre
Relevanz flr die kiunftige Entwicklung beschrieben und als Grundlage fir die
weiteren Arbeiten und Massnahmen im Rahmen dieses Berichts aufbereitet.
Die Ergebnisse und Einschatzungen der Akteure fliessen in diesen Bericht
mit ein.

1.2 Vorhaben

Im Klosterhotel werden die bisherigen Personalzimmer zu Gastezimmern
umgenutzt, wodurch mehr Kapazitaten fur Besucher entstehen. Parallel
dazu erfolgt eine umfassende energetische Sanierung des Gebaudes, die
auch die Erneuerung des Daches einschliesst. Das Ziel dieser Sanierung ist
unter anderem der Ganzjahresbetreib.

Die letzte Sanierung des Klosterhotels hat vor 17 Jahren stattgefunden. Fur
den Winterbetrieb soll die Gebaudehille (Fenster und Dach) saniert und
energetisch ertlchtigt werden. Die Gastezimmer werden aufgefrischt und
die Personalzimmer in Gastezimmer umgewandelt. Um den Hotelbetrieb zu
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starken, soll ein Konzept entwickelt werden, das die Identitat der Insel
aufgreift. Die Schutzwirdigkeit der naturlichen Landschafts- und
Lebensraume soll dabei respektiert werden. Das Klosterhotel soll ein Ort
sein, an dem das Leben respektvoll gefeiert wird und ein Ort sein, an dem
man sich wohlfiihlt und zur Ruhe kommt. Dieses neue Konzept soll der
Baubewilligung fur die Erweiterung und Sanierung beigelegt werden.

Das Einreichen der Baubewilligung ist fir den Herbst 2025 vorgesehen,
damit die Sanierung im Spatsommer 2026 starten kann.

1.3 Einordnung Bericht

Der vorliegende Bericht gibt einen Uberblick (iber die raumplanerischen
Rahmenbedingungen und die erforderlichen Massnahmen zur Einbettung
des Vorhabens. In Kapitel 2 werden alle untersuchten Rahmenbedingungen,
deren Relevanz und mégliche Massnahmen aufgezeigt und erlautert. Das
letzte Kapitel gibt einen Uberblick (iber das weitere Vorgehen und den
Handlungsbedarf.
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2. Raumplanerische Rahmenbedingungen

Nachfolgend werden die verschiedenen raumplanerischen Schutz- und
Nutzungsinteressen aufgefuhrt und folgende drei Kategorien eingeteilt:

Keine Auswirkungen, irrelevant
Relevant ohne Handlungsbedarf
Relevant mit Massnahmen

Rahmenbedingungen

Keine Auswirkungen,
irrelevant

Relevant ohne
Handlungsbedarf
Relevant mit

Bund

Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler (BLN)

Bundesinventar der Auengebiete von nationaler Bedeutung

Bundesinventar der Wasser- und Zugvogelreservate von internationaler und
nationaler Bedeutung

Bundesinventar der Moorlandschaften von besonderer Schonheit und nationaler
Bedeutung

Bundesinventar der Flachmoore von nationaler Bedeutung

Bundesinventar der Amphibienlaichgebiete von nationaler Bedeutung - ortsfeste
Objekte

Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler
Bedeutung und Ortsbildschutz (ISOS)

NHG Fledermause

Kanton

Kantonales Bauinventar

Kantonale Naturschutzgebiete

Kantonales Baugesetz (BauG)

Archéologisches Inventar X

Sachplan Wanderroutennetz X

Offentlicher Verkehr X

Sachplan Seeverkehr X

Gemeinde

Uferschutzplanung Nr. 5 «Petersinsel» ‘ ‘ ‘

Massnahmen
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21 Bund

2.1.1 Bundesgesetz iiber den Natur- und Heimatschutz (NHG) - Inventare
des Bundes von Objekten mit nationaler Bedeutung

Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler (BLN)

Artikel 5 des Bundesgesetzes uUber den Natur- und Heimatschutz (NHG) vom
1. Juli 1966 weist den Bundesrat an, Inventare mit Objekten von nationaler
Bedeutung (Bundesinventare) zu erstellen. Das Bundesinventar der
Landschaften und Naturdenkmaler (BLN) stellt das erste Bundesinventar
nach NHG dar.
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Abbildung 1 Auszug BLN Karte von swisstopo

Die St. Petersinsel mit dem Heideweg, welcher die Insel mit dem Festland
verbindet, ist im Inventar der Landschaften und Naturdenkmaler als Objekt
Nr. 1301 aufgefuhrt. Der Erhalt der St. Petersinsel ist aufgrund ihrer
einmaligen Seeufer- und Insellandschaft, den Moorlandschaften und
einzigartigen morphologischen Uferformen sowie als bedeutender
Uberwinterungsstandort fiir Wasservdgel von nationaler Bedeutung. Das
Objektblatt «BLN 1301 St. Petersinsel - Heidenweg» beschreibt die
Naturwerte der Insel detailliert und fuhrt die Schutzziele auf.

Bundesinventar der Auengebiete von nationaler Bedeutung

Auen sind natirliche Lebensraume im Uberschwemmungsbereich von
Gewassern und gemass Art. 18a des Bundesgesetztes Uber den Natur- und
Heimatschutz (NHG) geschutzt.
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Abbildung 2 Auszug swisstopo der Auengebiete von nationaler Bedeutung

Der gesamte Heidenweg sowie die nordlichen und 6stlichen Uferbereiche
der St. Petersinsel gehoren zu den Auengebieten von nationaler Bedeutung
und sind im Inventar als Objekt Nr. 222 verzeichnet.

Bundesinventar der Wasser- und Zugvogelreservate von internationaler und
nationaler Bedeutung

Die Schweiz weist eine besondere Bedeutung als Uberwinterungs- und
Rastplatz fur verschiedene ziehende Wasservogelarten auf. Gemass Art. 11
des Bundesgesetzes Uber die Jagd und den Schutz wildlebender Saugetiere
und Voégel (JSG) ist der Bundesrat verpflichtet Wasser- und
Zugvogelreservate auszuscheiden.
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Abbildung 3  Auszug swisstopo der Wasser- und Zugvogelreservate

Der gesamte Heidenweg und die St. Petersinsel sowie der ufernahe
Seebereich gehdren zum Wasser- und Zugvogelreservat Nr. 111
«Hagneckdelta und St. Petersinsel» von nationaler Bedeutung. Das
Schutzgebiet enthalt wichtige Uberwinterungs-, Rast- und Brutplétze fiir
Wasservogel und Limikolen und zeichnet sich durch eine
Uberdurchschnittlich hohe Artenzahl aus.
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Bundesinventar der Moorlandschaften von besonderer Schonheit und
nationaler Bedeutung

Moorlandschaften sind in besonderem Masse durch Moore gepragte
naturnahe Landschaften, die daneben auch andere bemerkenswerte Natur-
und Kulturelemente beherbergen. Sie stellen fur verschiedene Tier- und
Pflanzenarten die letzten verbliebenen Lebensraume dar.
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Abbildung 4  Auszug swisstopo der Moorlandschaften von nationaler Bedeutung

Die gesamte St. Petersinsel und der Heidenweg sind im Inventar als
Moorlandschaft von nationaler Bedeutung unter der Objekt-Nr. 275
verzeichnet. Diese Landschaft entstand im Zuge der Juragewasserkorrektion
im 19. Jahrhundert, als sich der Spiegel des Bielersees um mehrere Meter
absenkte. Auf den dadurch freigelegten Flachen entwickelten sich
Moorlandschaften und weitere wertvolle Naturrdume.

Bundesinventar der Flachmoore von nationaler Bedeutung

Flachmoore sind Uberreste der urspringlichen Natur- und Kulturlandschaft
und sind stark im Ruckgang begriffen. Sie beherbergen hochangepasste
Lebensgemeinschaften von Pflanzen und Tieren mit einer grossen Zahl
gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten.
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Abbildung 5  Auszug swisstopo der Flachmoore von nationaler Bedeutung
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Entlang des Heidenwegs befinden sich Flachmoore, die im Bundesinventar
der Flachmoore von nationaler Bedeutung als Objekt Nr. 2383 verzeichnet
sind.

Bundesinventar der Amphibienlaichgebiete von nationaler Bedeutung -
ortsfeste Objekte

In der Schweiz leben heute 19 Amphibienarten - fast alle befinden sich auf
der Roten Liste der gefahrdeten Tierarten. Die Flache der Feuchtgebiete als
Lebensraum der Amphibien schrumpfte in den letzten 100 Jahren auf
weniger als einen Zehntel zusammen. Die noch erhaltenen Lebensrdume
sollten deshalb gesichert werden.
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Abbildung 6  Auszug swisstopo der Amphibienlaichgebiete (ortsfeste Objekte)

Das Amphibienlaichgebiet Nr. BE1120 umfasst grosse Teile des Heidenwegs
und der St. Petersinsel. Es ist als Bereich A klassifiziert und damit dem
Naturschutz unterstellt. Im Gegensatz dazu umfasst Bereich B den engeren
Lebensraum sowie die Pufferzone und wird Uberwiegend land- oder
forstwirtschaftlich genutzt.

Relevanz Schutzziele fiir das BLN Objekt Nr. 1301 miissen bei zukiinftiger
Entwicklung und Nutzung gewahrt werden.
Die Nutzung darf nicht zu einer zusatzlichen Beeintrachtigung der
Schutzziele fihren.

Massnahmen

Um Beeintrachtigungen der schutzenswerten Inventare von nationaler
Bedeutung entlang des Heidenwegs sowie im ufernahen Bereich zu
vermeiden, ist flr den Betrieb des Klosterhotels ein Mobilitatskonzept
sowie Massnahmen zur Besucherlenkung vorzulegen.

Das Mobilitatskonzept wird dem Baugesuch beigelegt. Es ist vorgesehen,
dass der Transport von Gasten und Personal soweit moglich mit dem Velo
oder zu Fuss auf dem Heideweg erfolgt. Fahrten mit Motorfahrzeugen
haben wann immer maéglich als Sammelfahrt zu erfolgen und sind auf ein
Minimum zu beschranken. Das Navigieren der Navette (Schiffstaxi) ist im
Sommer sowie im Winter in Seemitte vorgesehen.
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2.1.2 Bundesgesetz liber den Natur- und Heimatschutz (NHG) - Schutz
seltener Pflanzen und Tiere

Gemass Art. 20 NHG sind alle einheimischen Fledermausarten geschutzt
und es ist unter anderem untersagt ihre Brutstatten zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Alte Dacher wie jenes des Klosterhotels bieten potenziell geeignete
Brutstatten fur Fledermause. Ein entsprechendes Vorkommen im
Klosterhotel kann daher nicht ausgeschlossen werden und ist im Rahmen
der Dachsanierung zu prifen und zu bericksichtigen.

Relevanz

Grundsatzlich gilt die Kaskade gemass NHG: Vorrang hat der Schutz, ist
dieser nicht méglich, erfolgt die Wiederherstellung, und falls auch dies
nicht umsetzbar ist, sind Ersatzmassnahmen vorzusehen.

Vor der geplanten Dachsanierung ist ein Fledermausgutachten
einzuholen.

Massnahmen

Die Massnahmen sind dem Fachgutachten, welches zusammen mit dem
Baugesuch eingereicht wird zu entnehmen.

2.1.3 Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von
nationaler Bedeutung und Ortsbildschutz (ISOS)

Das Klosterhotel liegt in einer ISOS Baugruppe mit Erhaltungsziel A. Gemass
diesem ist die Substanz aller Bauten, Anlagen und Freirdume integral zu
erhalten und stérende Eingriffe zu beseitigen. Auch die unmittelbare
Umgebung des Klosterhotels mit Rebberg, Ackern, Wiesen, Obstgérten und
Wegen unterliegt dem Erhaltungsziel a. Dies bedeutet, dass sie einen
unverzichtbaren Bestandteil des Ortsbildes darstellt und entweder
unverbaut zu erhalten ist oder nur mit Bauten versehen werden darf, die der
urspringlichen Beschaffenheit der Umgebung entsprechen.

Relevanz

Fur Eingriffe am Gebaude gelten erhdhte Anforderungen.

Bei Eingriffen in die Bausubstanz (Umbau, Erweiterung, Sanierung) sowie
Veranderungen innerhalb der Umgebungszone sind die Erhaltungsziele
des ISOS zu bericksichtigen und die kantonale Denkmalpflege
beizuziehen.

Massnahmen

Im Rahmen der geplanten Umbauarbeiten hat bereits vorgangig ein
intensiver Austausch mit der kantonalen Denkmalpflege stattgefunden.
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2.2 Kanton

2.2.1 Kantonales Bauinventar

Das kantonale Bauinventar erfasst, beschreibt und bewertet Baudenkmaler
(Einzelobjekte sowie Bau- und Strukturgruppen). Bei den Einzelobjekten wird
zwischen schitzenswerten und erhaltenswerten Objekten unterschieden.
Die schitzenswerten Objekte sind wertvolle Bauten von architektonischer
und/oder historischer Bedeutung, deren ungeschmalertes Weiterbestehen
unter Einschluss der wesentlichen Einzelheiten wichtig ist. An Renovationen,
Veranderungen oder Erganzungen sind hohe Qualitatsanforderungen zu
stellen, und sie bedurfen besonders sorgfaltiger Abklarungen unter Einbezug
fachlicher Beratung. Erhaltenswerte Bauten sind von guter Qualitat und
haben einen ansprechenden Charakter, welcher erhalten und gepflegt
werden soll. Veranderungen, die sich einordnen, und Erweiterungen, die auf
den bestehenden Bau Rlcksicht nehmen, sind denkbar. Sollte sich eine
Erhaltung als unverhaltnismassig erweisen, so muss ein allfalliger Ersatz in
Bezug auf Stellung, Volumen, Gestaltung und Qualitat sorgfaltig gepruft
werden.
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Abbildung 7 Auszug kantonales Geoprotal des Bauinventars

Das heutige Klosterhotel auf der St. Petersinsel ist ein schiitzenswerter Bau.
Die nach Norden gedffnete Hufeisenanlage ist eine sorgfaltig instand
gestellte, in der einzigartigen Insellandschaft situierte Anlage mit
bemerkenswerten merowingischen, romanischen und gotischen Zeugnissen.
Ostlich des heutigen Klosterhotels befindet sich das erhaltenswerte,
kleinvolumige ehemalige Wasch- und Ofenhaus.
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Klosterhotel Ehemaliges Wasch- und Ofenhaus

Relevanz « FUr Eingriffe am Gebaude gelten erhéhte Anforderungen.

« Bei Eingriffen in die Bausubstanz (Umbau, Erweiterung, Sanierung) sind
die kantonale Denkmalpflege und archaologischer Dienst des Kantons
Bern beizuziehen.

¢ Auch bei Umnutzungen der Umgebungszone sind die kantonale
Denkmalpflege und arch&ologischer Dienst des Kantons Bern
beizuziehen.

o Fur die Erhaltung des Gebaudes ist die Nutzung der Hotelanlage
entscheidend und auch von der Denkmalpflege erwinscht.

Massnahmen + Im Rahmen der geplanten Umbauarbeiten hat bereits vorgéngig ein
intensiver Austausch mit der kantonalen Denkmalpflege und dem
archédologischen Dienst des Kantons Bern stattgefunden.
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2.2.2 Kantonale Naturschutzgebiete

Die gesamte St. Petersinsel und der Heidenweg sind im Inventar der
kantonalen Naturschutzgebiete verzeichnet. Die St. Petersinsel und der
Heidenweg bilden das Naturschutzgebiet Nr. 3100, welches im Jahr 1989
unter Schutz gestellt wurde. Das Ubergeordnete Schutzziel ist die Erhaltung
und Forderung des Feuchtgebiets einschliesslich der Uferpartien sowie der
Erhalt der St. Petersinsel und ihrer Natur- und Kulturwerte.
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Abbildung 8 Auszug kantonales Geoportal der Naturschutzgebiete

Relevanz

Um Beeintrachtigungen des Naturschutzgebietes von kantonaler
Bedeutung entlang des Heidenwegs sowie im ufernahen Bereich zu
vermeiden, ist fir den Betrieb des Klosterhotels ein Mobilitdtskonzept zu
erarbeiten und Massnahmen zur Besucherlenkung festzulegen. Die
Massnahmen hinsichtlich der Mobilitat, sind dem Mobilitatskonzept zu
entnehmen, das zusammen mit dem Baugesuch eingereicht wird.

Die geplante Neuausrichtung kann als Chance flr die Region genutzt
werden. Das Klosterhotel liegt auf der St. Petersinsel an einem idealen Ort
fur eine Sensibilisierung der Hotelgaste und den Besuchenden fur die
lokalen Naturwerte und die Biodiversitat. Die geografische Lage der Insel
als Bindeglied zwischen der Romandie und der Deutschschweiz
unterstreicht die Bedeutung zusatzlich.

Massnahmen

Das Konzept fur Mobilitdt und die Massnahmen zur Besucherlenkung sind
zu erarbeiten und umzusetzen. Die Wirkung der vorgeschlagenen
Massnahmen ist in Zusammenarbeit mit der ANF laufend zu prifen und
wo nétig zu scharfen.

Fur die Sensibilisierung sowie fir die Ausarbeitung ausgewahlter Projekte
empfiehlt die ANF eine Zusammenarbeit des Klosterhotels mit geeigneten
Naturschutzorganisationen wie beispielsweise BirdLife Bern, Vogelwarte,
WWEF, Pronatura oder Papiliorama.

Die Betreiberin des Klosterhotels wird prifen, ob beim Kiosk (Nordlandte)
ein Infopoint zum Naturschutzgebiet eingerichtet werden kann.
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Die Betreiberin des Klosterhotels wird zusammen mit der ANF ein initiales
Brainstorming fur mogliche Projekte oder Massnahmen auf der St.
Petersinsel durchfihren.
Folgende Punkte sind im Mobilitatskonzept zu berlcksichtigen:
Der Heideweg wird nicht verlassen.
Die Fahrten der Gaste und Mitarbeitenden haben, wenn immer
mdglich, mit dem Velo oder als Sammelfahrten zu erfolgen.
Auf dem Heideweg muss langsam gefahren werden, damit weder die
Natur noch die Erholungssuchenden zu Fuss oder auf dem Velo
beeintrachtigt werden.
Im Sommer ist die Anreise der Gaste mit der Navette unproblematisch,
solange die nétigen Abstande vom Ufer eingehalten werden. Im Winter
besteht aufgrund der Zugviogel mehr Ruhebedurfnis in Ufernahe. Im
Winter wie im Sommer wird in Seemitte gefahren.
Anlieferungen flr den Hotelbetrieb sind zu biindeln und auf ein
Minimum zu beschranken.
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2.2.3 Baugesetz (BauG) - Kulturland und Fruchtfolgeflachen

Landwirtschaftlich nutzbarer Boden (Kulturland) ist ein unvermehrbares Gut,
zu dem Sorge getragen werden muss. Das gilt ganz besonders fir die
Fruchtfolgeflachen, die ertragreichsten Teile des Kulturlandes. Art. 8a und
8b regeln die Anforderungen an die Beanspruchung von Kulturland durch
Einzonung und andere bodenverandernde Nutzungen. Ziel ist es, das
Kulturland insgesamt zu schonen und insbesondere die Fruchtfolgeflache
(FFF) in ihrem Bestand zu schitzen.
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Abbildung 9  Auszug kantonales Geoportal; braun eingefarbt: FFF, orange kariert:
Kulturland

In direkter Umgebung des Klosterhotels auf der St. Petersinsel befinden sich
Fruchtfolgeflachen sowie Kulturland.

Relevanz

» Keine Relevanz, da keine Erweiterung des Gebaudes oder eine Einzonung
geplant ist.
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2.2.4 Archdologisches Inventar

Das Archéologische Inventar des Kantons Bern enthélt sdmtliche bekannten
archaologischen Fundstellen des Kantons. Die Archaologische
Schutzgebiete dienen dazu, den Schutz archaologisch besonders sensibler
Zonen zu ermdglichen und bei Bauvorhaben die Planungssicherheit zu
erhéhen.
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Abbildung 10 Auszug kantonales Geoprotal; Archdologisches Schutzgebiet mit
Fundstellen

Relevanz + Im Grundsatz ist bei Eingriffen in den Boden innerhalb des
archaologischen Schutzgebietes oder in der Nahe von archaologischen
Fundstellen der Archaologische Dienst beizuziehen.

Massnahmen + Im Rahmen der geplanten Umbauarbeiten hat bereits vorgangig ein
intensiver Austausch mit dem archaologischen Dienst des Kantons Bern
stattgefunden.
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2.2.5 Mobilitat

Sachplankarte Wanderroutennetz

Mit dem Sachplan setzt der Kanton die eidgendssischen und kantonalen
Gesetzesvorgaben bezlglich Wanderwege um und koordiniert andere
raumwirksame Vorhaben im Kanton Bern mit den Nachbarkantonen und mit
dem Bund. Der Sachplan stellt sicher, dass das 10’000 km lange
Wanderwegnetz im Kanton Bern erhalten und zweckmassig weiterentwickelt
wird. Entlang des Heidenwegs sowie um die St. Petersinsel vorbei am
Klosterhotel fuhrt eine Hauptwanderroute.

Abbildung 11 Auszug kantonales Geoportal, orange: Hauptwanderroute

Offentlicher Verkehr

Die St. Petersinsel wird von Kursschiffen auf dem Bielersee bedient und
bietet damit eine mdgliche Anbindung des Klosterhotels.

Gerolfin

Tauffel

y /
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Abbildung 12 Auszug kantonales Geoportal; Linienfihrung und Haltestellen Schiff in
Blau dargestellt.
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Sachplan Seeverkehr

Der Sachplan Seeverkehr flr den Bielersee legt wichtige
Rahmenbedingungen fur den Seeverkehr und insbesondere die raumlichen
Grundzuge fur die Bootsstationierung fest.
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Abbildung 13 Auszug kantonales Geoportal; Sachplan Seeverkehr

Gemass Sachplan Seeverkehr befindet sich auf der St. Petersinsel sowohl
am nodrdlichen Ufer (Anlegestelle Kursschiffe) als auch am sudlichen Ufer
(Anlegestelle Navette) ein Konsolidierungsbereich fur Bootsstationierung.

Fahrverbot Petersinsel

Auf die Petersinsel kann nur mit Ausnahmebewilligung mit dem
Motorfahrzeug gefahren werden. Das Befahren des Weges und die Erteilung
der daflr nétigen Ausnahmebewilligung sind auf das fur die Bewirtschaftung
und Benutzung des Grundeigentums notwendige Minimum beschrankt.

Relevanz

Bei der St. Petersinsel handelt es sich um ein beliebtes Ausflugsziel. Sie
ist zu Fuss, mit dem Velo oder per Schiff erreichbar.

Das Klosterhotel verflgt Uber eine Ausnahmebewilligung, um das Hotel
mit dem Motorfahrzeug zu erreichen. Die Parkplatze fir die Gaste
befinden sich in Erlach.

Die Gemeinde Erlach plant die Sanierung der Brlcke, die Uber den Kanal
zum Heideweg fuhrt.

Massnahmen

Das Parkplatzmanagement wird durch die Gemeinde Erlach bestimmt. Die
Betreiberin wird mit der Gemeinde das Gesprach aufnehmen, um das
Parkplatzmanagement mit dem Mobilitatskonzept abzustimmen.

Die fur das Klosterhotel geplanten Sanierungsarbeiten missen mit der
Brickensanierung der Gemeinde Erlach abgestimmt werden.
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2.3 Gemeinde

2.3.1 Uferschutzplanung Nr. 5 Petersinsel

Die St. Petersinsel liegt innerhalb des Perimeters der Uferschutzplanung Nr.
5 «Petersinsel» der Gemeinde Twann-TUscherz»

Abbildung 14 Ausschnitt Uferschutzplan Nr. 5 Persinsel (in Genehmigung)

Das Klosterhotel liegt in Sektor 2 «Hotel / Restaurant». Die Nutzung des
Sektors 2 ist fir den Hotel- und Restaurantbetrieb reserviert. Entlang des
Uferbereichs liegt eine Freiflache nach SFG (im Plan grau dargestellt). Die
Freiflachen sind flr Kleinbauten (Toiletten, Kiosk etc.) Anlagen, Rast-, Spiel-
und Erholungsplatze im 6ffentlichen Interesse bestimmt. Die Gestaltung und
Nutzung der Fldchen und Rastplatze sind auf die Fortsetzung bisheriger
Raumgliederung und Aktivitaten sowie auf eine verbesserte Abgrenzung zum
Landwirtschaftsgebiet bzw. Wald auszurichten.

Relevanz

Das See- und Flussufergesetz (SFG) gibt die
grundeigentumerverbindlichen Nutzungsmaglichkeiten vor.

Bei Entwicklungsbegehren muss insbesondere die Gemeinde Twann und
das Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) als Leitbehdérde
beigezogen werden.

Erholungsnutzungen ausserhalb des Areals des Klosterhotels, sind nur
auf den im Uferschutzplan dafur vorgesehen Flachen und Wegen zuldssig.

Massnahmen

Bei Anderungen der Nutzung sind die Gemeinde sowie die betroffenen
Fachstellen AGR, ANF, AD beizuziehen.

Aktuell werden die Besucher durch die Abzaunung der Weiden und die
gemahten Bereiche, in die daflr vorgesehenen Freiflachen gelenkt.




Chance fiir die Region

Dialog der Beteiligten

Betriebskonzept

Sensibilisierungs-
massnahmen

Besucherlenkung

Mobilitédtskonzept

Fledermausgutachten

Burgergemeinde Bern e Klosterhotel St. Petersinsel ¢ Raumplanungsbericht 22

3. Weiteres Vorgehen

Die geplante Neuorientierung wird vom Runden Tisch und den beteiligten
Akteuren als Chance flr die Region wahrgenommen.

FUr das weitere Vorgehen ist der Dialog zwischen Grundeigentumerin,
Betreiberin und der Abteilung Naturférderung (ANF) sowie den weiteren
betroffenen kantonalen Amts- und Fachstellen (Amt fir Gemeinden und
Raumordnung, Denkmalpflege, Archaologie etc.) und den umliegenden
Gemeinden und Interessenorganisationen entscheidend.

Das neue Betriebskonzept starkt die Identitat der Insel. Der
Ganzjahresbetrieb soll neu eingefiihrt werden. Teil des Betriebskonzepts ist
auch das Mobilitdtskonzept und eine gelungene Besucherlenkung.

Die Betreiberin des Klosterhotels mdéchte zusammen mit dem ANF ein
initiales Brainstorming fur moégliche Projekte oder Massnahmen auf der St.
Petersinsel zur Sensibilisierung fir die lokalen Naturwerte und die
Biodiversitat durchfihren. Im Anschluss daran sind weitere Massnahmen
auf dieser Ebene geplant, die in Zusammenarbeit mit der ANF ausgearbeitet
werden.

Auch die Besucherlenkung ist Teil eines gelungenen Naturschutzes. Diese
ist in Zusammenarbeit mit den betroffenen Stellen zu erarbeiten.
Entscheidend dabei ist die Kommunikationsform gegentber den Gasten der
Insel. Eine Moglichkeit ist es zum Beispiel ein Umgebungsplan mit den
moglichen Badestellen abzugeben. Aktuell werden die Besucher mit
Abzaunung der Weiden und gemahten Bereichen gelenkt.

Die Swiss Design Collection AG erstellt ein Mobilitatskonzept. Die Betreiberin
wird mit der Gemeinde Erlach die weiteren Details in den Bereichen
Parkplatzmanagement und der Sanierung der Bricke in diesem
Zusammenhang klaren. Fur weitere Fragen im Bereich des Naturschutzes ist
die ANF die Ansprechperson.

Ein Gutachten wird durch Cecile Eicher, Fledermausexpertin, erstellt und
wird die Massnahmen im Bereich der Sanierung des Dachgeschosses
aufzeigen.

4. Wirdigung

Unter Berlcksichtigung der aufgefiihrten Rahmenbedingen und
Massnahmen fuhrt die Erweiterung und Starkung des Hotelbetriebs zu
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einem Ganzjahresbetrieb zu keiner unzuldssigen Beeintrachtigung der
schutzwurdigen Umgebung der Petersinsel.

Fur den weiteren Betrieb der Hotelanlage scheint insbesondere der standige
Dialog mit den betroffenen Fachstellen, Gemeinden und
Interessenorganisationen von grosser Bedeutung zu sein.



Gemeinde Twann-Tischerz o And. USP Nr. 5 St- Petersinsel o Erlauterungsbericnt 16

Anhang 2 Aktennotiz Fledermause Klosterhotel Petersinsel



TREFFPUNKT-NATUR

Aktennotiz Fledermause
Klosterhotel Petersinsel

Begehungen vom 22. und 26. August sowie 3. September 2025 durch Cécile Eicher und/oder Rob van
der Es, Fledermausexperten.

Einleitung

Im Rahmen der Sanierung des Klosterhotels erfolgte eine Besprechung mit der Abteilung Naturférderung.
Im diesbezlglichen Protokoll wurde festgehalten:

Fledermause

« In alten Dachern wie dem des Klosterhotels ist ein Fledermausvorkommen nicht ausgeschlossen.
« Vor der Dachsanierung missen daher Abklarungen zum Fledermausvorkommen durchgefiihrt
werden (vorgeschlagene Expertin fur Gutachten: Cecile Eicher).

Cécile Eicher wurde am 5.8.25 durch den Architekten (T. Flickiger, Umbra Architekten AG) fur entspre-
chende Abklarungen angefragt.

treffpunkt natur, 3014 Bern



Beobachtungen bei den Hausern

Am 3.9.25 wurden die Gebaude, insbesondere die Estrichbereiche von Innen, mit dem Architekten began-
gen und nach Fledermausen und deren Spuren (z.B. Kot) abgesucht.

Die nachstehenden Bilder vermitteln einen Eindruck der Begehung und der verschieden ausgebauten
Estrichbereiche.

In der Firstecke auf der Stidwestseite (s. Abbildung 1) fand sich eine Ansammlung von Fledermauskot
(Abbildung 6). Hinweise auf anwesende Tiere (Gerdusche, Soziallaute) fehlten zu diesem Zeitpunkt jedoch.

s

Abbildung 1 Luftbild des Klosterhotels. Bei den rot markierten Bereichen konnten Fledermausquartiere nachge-
wiesen werden.

Ebenso waren beim Waschhaus bereits am friihen Abend Fledermause in ihrem Quartier zu héren. Die
Tiere nutzen den Spalt unter den Ziegeln, resp. der Blechabdeckung im Firstbereich (Abbildung 12).

Aktennotiz Fledermause
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Abbildung 2 Estrich Fliigel Nordost Abbildung 3 Estrich im Mittelteil

Abbildung 4 Technische Installationen in Teilen des Abbildung 5 Firstspitze Siidwest von Innen. Durch das
Estrichs fehlende Holzstiick beim Unterdach konnte
Kot in den Estrich gelangen
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Abbildung 10 Sicht vom Innenhof auf Fliigel Ost mit
Anbau

Aktennotiz Fledermause
Klosterhotel Petersinsel

Abbildung 7 Ausgebauter Teil des Estrichs, Bereich Nord-
west

Abbildung 11 Fassade Fliigel Ost mit Schieferplatten

4/7
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Abbildung 12 Waschhaus — das Nebengebdude beher-  Abbildung 13 Die Verbreitungskarte der Miickenfleder-

bergt auch eine Kolonie von Miickenfle- maus in der Schweiz zeigt uA die starke Kor-
dermdusen unter dem Metall im Firstbe- relation von Vorkommen und Présenz von
reich Gewdssern. In Erlach ist es eine héufige Art

Es erfolgten auch Beobachtungen wéhrend der Dammerung, um allenfalls ausfliegende Fledermause zu
finden. Im August wurden in der Umgebung des Schlosses vorwiegend jagende Miickenfledermause fest-
gestellt. Ein einzelnes Grosses Mausohr jagte auch in der nahegelegenen Obstplantage. Ndher am See
wurden Wasserfledermause festgestellt.

Frih beobachteten wir dann am 3.9.25 ausfliegende Fledermé&use von ihrem Quartier bei zwei Lukarnen
im Innenhof des Klosterhotels (Westflligel, Abbildung 1, Abbildung 8, Abbildung 9). Es handelte sich ohne
Zweifel (bioakustische Bestatigung) um Muckenfledermause. Diese Art steht nicht auf der Roten Liste der
gefdhrdeten Tiere, sie ist aber potenziell gefdhrdet (Status NT). Gemaéss Art. 20 NHV sind jedoch alle Fle-
dermausarten und ihre Quartiere geschitzt.

Die Muckenfledermause flogen direkt unter dem Firstziegel aus (Abbildung 9). Sie nutzen voraussichtlich
den Hohlraum zwischen Ziegeln und Unterdach. Bei allen anderen Bereichen des Dachs konnten bei den
drei Begehungen keine ausfliegenden Fledermause festgestellt werden.

Auf dem Dach des Klosterhotels und beim Waschhaus gibt es verschiedene Bereiche, welche eine sehr
dhnliche Situation aufweisen. Entweder der Firstbereich ist mit Ziegeln bedeckt (Lukarnen Westseite, First
Hauptdach) oder mit einem Metall (Waschhaus, Lukarnen Ostseite, Firstecke Slidwest). Es ist also gut
moglich, dass die Tiere, je nach Jahreszeit und Temperatur, im Dachbereich das Quartier wechseln.

Beurteilung

Fledermausquartiere sind geschitzt (Art. 20 NHV), daher gilt es den Zeitpunkt der Bauarbeiten den Fle-
dermausen anzupassen und auch nach der Sanierung wieder verschiedene Unterschlupfmaoglichkeiten fur
Fledermause zu bieten.

Die Sanierung darf nur ausgefiihrt werden, wenn keine Jungenaufzucht im Quartier erfolgt. Eine Sperrzeit
gilt sicher von Mai bis Mitte August. Idealerweise sind alle Tiere schon abwesend (im Ubergangs- oder
Winterquartier). Dies ist ab ca. Oktober/November bis Februar oft der Fall. Bei Miickenfledermausen hau-
fen sich jedoch Hinweise, dass sie auch in den Wintermonaten teilweise aktiv sind und insbesondere bei
den ersten richtigen Frostnachten im Dezember auch nochmals das Quartier wechseln. Daher gilt es in
jedem Fall die Ersteingriffe im Dach (Ziegeln abdecken) durch eine Fachperson begleiten zu lassen. Sollten
noch Fledermause im Dach sein, muss man ihnen Zeit geben das Quartier zu wechseln oder eine geeig-
nete Losung finden (Entscheid und Lead bei der Fachperson).

Aktennotiz Fledermause
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Ebenfalls ist zu diesem Zeitpunkt zu priifen, bei welchen anderen «Firstbereichen» Fledermauskot zu fin-
den ist. Einige Firstbereiche der Lukarnen sind mit Blechabdeckung (wie das Waschhaus Abbildung 12 mit
einem Fledermausquartier), andere mit Ziegeln. Beide Situationen kénnen gute Quartiere bieten.

Nach dem Umbau sollte man die Situation bei den nachgewiesenen Quartieren in der Lukarne und in der
Firstecke beim Hauptestrich so gut wie mdglich wiederherstellen.

Die Abbildung 14 zeigt rechts den geplanten Aufbau des Dachbereichs. Die neue Isolation wird die Tem-
peraturverhaltnisse im Quartier andern, da die Hitze nicht mehr in den Estrichbereich ausweichen kann.
Das Klima im Quartier ist also nicht mehr ganz dasselbe, eine Isolation ist aber fiir die Nutzung des Ge-
baudes aus energetischen Griinden zwingend notwendig.

Eine Anpassung ist aber beim «Unterdach» zu prifen. Im oberen Teil der verschiedenen Firstbereiche
(Lukarnen, Hauptgebdude) sollte méglichst dort, wo Fledermause nachgewiesen wurden, auf eine Unter-
dachfolie verzichtet und mit Holz eine Lésung gesucht werden. Auch ist zu priifen, ob man den fiir Fle-
dermause nutzbaren Teil einschranken mdchte. Betrachten sollte man auch, wie mit dem anfallenden Kot
unter den Ziegeln umgegangen werden kann.

Estrich & Estrich
...................................................... 7
aussen - innen 230 mm =t aussen - innen 315 oder 335 mm
- Eindeckung bestehend -mm Eg < mm - Eindeckung bestehend -mm
- Dachlattung 30 mm ) LA - Dachlattung 30 mm
- Unterdach Schindeldeckung 20 mm = - Konterlattung Hinterliftung 60 mm
- Lattung 30 mm neu 10 cm mehr Dachaufbau - Unterdachfolie - mm
- Sparren 150 mm - Weichfaserplatte Gutex 60 oder 80 mm
- Sparren Ausgedammt 150 mm
- Dampsbremse -mm
- OSB Platte 15 mm
Lukarne Dach SR Lukarne Dach
aussen - innen 245 mm & aussen - innen 245 mm
- Eindeckung bestehend -mm N - Eindeckung bestehend -mm
- Dachlattung 30 mm ~ - Dachlattung 30 mm
- Konterlattung 30 mm - Konterlattung Hinterliftung 45 mm
- Unterdach Schindeldeckung 20 mm ) ___—" -Unterdachfolie \ -mm
- Lattung 30 mm — - Weichfaserplatte Gutex \ 35mm
- Sparren 120mm_—— - Sparren Ausgedammt 120 mm
- Gipskarton ~ — 15mm - Dampfshremse \ -mm
- Gipsskartonplatte 15 mm
Abbildung 14 Aufbau des Daches beim Estrich und den Lukarnen. Links heute, rechts nach Sanierung mit Isolation
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Massnahmen

Um den Schutz der Fledermause sicher zu stellen, dirfen bei der Sanierung keine Tiere geschadigt oder
stark gestort werden. Ebenfalls sind nach der Sanierung wieder verschiedene Quartiermdglichkeiten zu
bieten. Nachstehende Massnahmen sollten helfen, dies mdglichst sicher zu stellen:

Massnahmennr.

Massnahme

verantwortlich

M1

Begleiten der ersten Eingriffe im Dach (Ziegeln abdecken)
durch eine Fledermaus-Fachperson.
- Sicherstellen, dass allenfalls noch anwesende Fle-
derméduse ausweichen kdnnen oder eine passende
Lésung suchen
- Feststellen in welchen weiteren Bereichen Fleder-
mause ihre Quartiere hatten

Bauherr

M2

Ausarbeiten von Massnahmen, damit fiir Fledermause ge-
wisse Bereiche beim First (auch Lukarnen) wieder als Quar-
tier zur Verfiigung stehen
- Maoglichst ahnliche Situation wie heute wiederher-
stellen. Teilweise Holz statt Unterdachfolie
- Einflugbereich offen halten oder Spalten schaffen
- Prifen, wie man mit anfallendem Kot im Unterach
umgehen kdnnte

Bauherr und Architekt

M3

Da eine Wiederbesiedlung durch die Mickenfledermause
nach der Sanierung nicht sicher ist, sollten noch andere
Quartiere angeboten werden. Diese kdnnen an anderen
Gebduden geschaffen werden oder mit kauflichen Fleder-
mauskasten (z.B. Firma Schwegler) angeboten werden. Die
Beratung einer Fachperson macht hier Sinn.

Bauherr

Bern, 26.09.2025

Cécile Eicher,

Expertin Fledermausschutz
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